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Einleitungsbeschluss Ortskernsanierung; "Ortskern Il Zaberfeld"

Antraq zur Beschlussfassung:

Einleitungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Zaberfeld beschliefit am 24.07.2023 den Beginn der
Vorbereitenden Untersuchung gemaR § 141 Absatz 3 des Baugesetzbuches (BauGB).

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ergibt sich aus dem Lageplan der STEG
Stadtentwicklung GmbH mit Datum vom 29.06.2023 (OriginalmaRRstab M 1:1000). Das
Untersuchungsgebiet umfasst alle Grundsticke und Grundsticksteile innerhalb der im
vorgenannten Lageplan abgegrenzte Flache und umfasst ca. 10,8 ha. Der Lageplan ist
Bestandteil des Einleitungsbeschlusses.

Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 141 Absatz 3 Satz 2 BauGB). Dabei ist
auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen

Anlagen:
Lageplan zur Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Abstimmungsergebnis:

beschlossen nicht beschlossen
Einstimmig Einstimmig
Ja Nein Enthaltungen Ja Nein Enthaltungen

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung vom 22.02.2022 wurde die STEG mit der Erarbeitung der
Grundlagen fir die Antragsstellung zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm Baden-
Wirttemberg (LSP) bzw. in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung
beauftragt.

Mit Schreiben vom 4. Mai 2023 wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart die Zuwendung zur
Vorbereitung und Durchfihrung der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme ,Ortskern II“ im
Rahmen des Landessanierungsprogramms bewilligt.

In einem Vor-Ort-Termin am 22. Mai 2023 mit den an der Planung beteiligten Personen wurde
die weitere Vorgehensweise und alle wichtigen Termine festgelegt. Am 25. Mai 2023 wurde die
STEG von der Verwaltung mit den vorbereitenden Untersuchungen fur die
Erneuerungsmafllnahme beauftragt.

Vorbereitende  Untersuchungen sind nach § 142 BauGB erforderlich, um
Entscheidungsgrundlagen fiir die Notwendigkeit, den Umfang und die Intensitat der Sanierung
zu erhalten. Innerhalb der vorbereitenden Untersuchungen werden - aufbauend auf die
Antragsstellung und unter Berlcksichtigung der Befragungsergebnisse aller Eigentimer im
Gebiet - Vorschlage fur eine Neuordnung erarbeitet und Voraussetzungen fir die formliche
Festsetzung eines Sanierungsgebietes geschaffen. Dazu gehdéren eine Analyse der sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse sowie eine Darstellung der anzustrebenden
Sanierungsziele.

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen, die in einem Ergebnisbericht festgehalten
werden, bilden die Grundlage fur den dann zu einem spateren Zeitpunkt zu fassenden
Satzungsbeschluss. Der Ergebnisbericht ist auch dem Regierungsprasidium zur Verfigung zu
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stellen. Bei den vorbereitenden Untersuchungen geht es insbesondere um folgende
Themenkomplexe:

Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande

Gesprache mit den beteiligten Blrgern Uber Mitwirkungsbereitschaft und —fahigkeit
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Untersuchung der Durchfihrungsmadglichkeiten fur eine Sanierung

Grundzuge zum Sozialplan

Stadtebauliches Neuordnungskonzept, MaRnahmenkonzept

Detaillierte Kosten- und Finanzibersicht

Ergebnisbericht

Birgermeisterin Diana Danner
14.07.2023

Eva Faller-Glaser
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